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Inleiding

Op dinsdag 5 september tussen 17:00 en 19:30 uur, was
er een inloopbijeenkomst op het achterterrein van de
Dorpsstraat 476 in Assendelft. De bijeenkomst werd
georganiseerd voor omwonenden en belanghebbenden
en ging over het voornemen van Did
Vastgoedontwikkeling & De Nijs om het achterterrein
van de Dorpsstraat 476 te transformeren naar een
gevarieerde woonbuurt met circa 20 woningen en veel
groen.

De bijeenkomst werd bezocht door 92 omwonenden,
belanghebbenden & geinteresseerden. Aan de hand van
informatiepanelen (zie Bijlage 1) vertelden Did

Vastgoedontwikkeling & De Nijs meer over hun plannen en eerste

schetsen & ideeén. Bezoekers konden kennismaken met het team
en er was volop ruimte om persoonlijk in gesprek te gaan en een

reactie te geven. Bovendien was de projectleider van de gemeente

Zaanstad aanwezig om eventuele vragen over de gemeentelijke
procedures te beantwoorden.
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Bezoekers kregen de gelegenheid om via een digitale enquéte te
reageren op de eerste schetsen & ideeén. Deze enquéte stelde hen
in staat om hun wensen, ideeén en aandachtspunten voor de
toekomst van deze plek te delen, t.b.v. de verdere uitwerking van
de plannen. Voor wie niet aanwezig kon zijn, was het mogelijk de
enquéte tot een week na de bijeenkomst via de website in te
vullen. En voor wie het lastig vond een digitaal formulier in te
vullen, hadden we papieren versies achter de hand.

Hieronder staat een weergave van de eerste reacties van
omwonenden en belanghebbenden die zijn verzameld tijdens- en
na afloop van de bijeenkomst. De enquéte is ingevuld door 32
personen, waarvan het grootste deel in de directe omgeving
woont. Opvallend is dat de helft heeft aangegeven ook interesse te
hebben in een woning.

Omdat het aantal ingevulde enquétes lager was dan het aantal
aanwezigen tijdens de bijeenkomst, nemen we aan dat elke
ingevulde enquéte overeenkomt met één huishouden.
Gedetailleerdere reacties zijn beschikbaar in de enquéteresultaten
in Bijlage 2.

Huidige situatie

Als we het hebben over de huidige situatie van het achterterrein
van de Dorpsstraat 476, zijn er gemengde reacties. Omwonenden
benadrukken het belang van het landelijke, groene en rustige
karakter dat achter het terrein ligt en het ontbreken van
achterburen. Daarnaast wordt de huidige situatie door andere
omwonenden ook als lelijk en rommelig beschouwd met een
gebrek aan groen en teveel asfalt.

Eerste schetsen & ideeén
Positieve punten die omwonenden aanstipten zijn onder andere:
- De groene en landelijke aspecten van de eerste schetsen en
referentiebeelden.
- De diversiteit en de aandacht voor verschillende
doelgroepen.
- Het groene karakter van het project, de focus op laagbouw
en het behoud van de natuur.
- Het aanpakken van het huidige woningtekort.
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Veel gehoorde aandachtspunten zijn:

- De wens voor kleinere, betaalbare woningen om een
breder publiek te bedienen.

- Het toevoegen van seniorenwoningen in de plannen.

- De behoefte aan diversiteit in het woningaanbod.

- De behoefte aan het toevoegen van meer
parkeermogelijkheden voor bewoners aan de Dorpsstraat,
vooral vanwege de bestaande parkeerproblemen.

- De vraag naar nog meer groen en een landelijke
uitstraling, passend bij de omgeving.

- Woningen die passen bij de stijl van Assendelft.

- Openheid en eerlijke communicatie.

- Voorrang voor bewoners van Assendelft.

Veel gehoorde zorgen zijn:

- De veranderende verkeerssituatie en ontsluiting met het
plangebied. Aandacht voor de ontsluiting van de
Dorpsstraat en de kruising met de Hornlaan worden
daarbij herhaaldelijk genoemd, met zorgen over mogelijke
verkeersongelukken.

- Mogelijke schade aan woningen door de werkzaamheden.

- Aandacht voor afwatering en bestaande leidingen in het
gebied.

De reacties van omwonenden en belanghebbenden zijn
van groot belang voor de verdere uitwerking van de
plannen. De volgende stap is het analyseren van alle
opgehaalde reacties en deze verwerken in de volgende
fase, namelijk het Haalbaarheidsonderzoek. Tijdens
deze fase zullen de plannen verder worden onderzocht
en uitgewerkt. Het eindproduct van deze fase is een
Ruimtelijk Programma van Eisen (RPVE). Het concept
hiervan wordt gedeeld met omwonenden en
belanghebbenden, waarbij er opnieuw gelegenheid is om
te reageren. In het definitieve RPVE wordt aangetoond
of en hoe er rekening is gehouden met de reacties uit de
omgeving.
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BIJLAGEN

Bijlage 1 Gepresenteerde informatiepanelen
Bijlage 2 Enquéteresultaten
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Bestaande situatie

Dorpsstraat 476 - Assendelft
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Beoogde situatie

Dorpsstraat 476 - Assendelft
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Beoogde situatie

Dorpsstraat 476 - Assendelft

GEEF UW REACTIE
Voor de verdere uitwerking van de
schetsen en ideeén zijn we benieuwd
naar uw reactie. Scan de QR-code
en deel uw mening via de online
enquéte!
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Uitgangspunten & ambities

Dorpsstraat 476 - Assendelft

Uitgangspunten Ambities

Een gevarieerd aanbod van woningtypen en Zorgen voor meer diversiteit en
prijsklassen doorstroming

Een groene woonbuurt met circa 20 Een duurzaam woonmilieu creéren
woningen

Het oude dorpslint en karakter van de wijk
De Zaanse erftypologie dient als basis verfraaien

De bebouwing verwijst naar schuurtypes

Groene inrichting van het erf, Bebouwing volgt de richting van
auto’s uit het zicht: de sloten in het slagenlandschap:
\ 3

parkeerplaatsen uit
het zicht ™

De relatie met het achterliggende
landschap functioneel scheiden:

Geen fysieke '
verbinding

N

Zicht op het open
landschap
—
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Proces

Dorpsstraat 476 - Assendelft
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Bijeenkomst - 5 september 2023
* Presentatie van schetsen en ideeén door het projectteam.
* Verzamelen eerste reacties van omwonenden.

Verslag bijeenkomst 5 september 2023
* Opstellen verslag dat na aankondiging via een nieuwsbrief op de website wordt geplaatst.

Verwerken van reacties en voorbereiden vervolgproces
* Omwonenden informeren over hoe de eerste reacties zijn verwerkt en welke stappen worden
genomen in het vervolgproces.

Opstarten haalbaarheidsonderzoek
 Start haalbaarheidsonderzoek met als eindproduct het concept Ruimtelijk Programma van Eisen.
Dit document bevat een verdere uitwerking en onderbouwing van de plannen.

Concept Ruimtelijk Programma van Eisen

* Delen van het concept Ruimtelijk Programma van Eisen met omwonenden.

* Uitleg geven over de verwerking van de eerdere reacties.

* Verzamelen reacties omwonenden & belanghebbenden op concept Ruimtelijk Programma van
Eisen.

Verwerken reacties en voorbereiden definitief Ruimtelijk Programma van Eisen

Delen van het Definitieve Ruimtelijk Programma van Eisen

* Het definitieve Ruimtelijk Programma van Eisen wordt gedeeld met omwonenden. Dit document
vormt de basis voor verdere ontwikkelingen van het plan.

* In een participatieverslag wordt verteld hoe de reacties zijn verwerkt en hoe deze hebben
bijgedragen aan het definitieve Ruimtelijk Programma van Eisen.

Omwonenden en belanghebbenden worden gedurende het proces geinformeerd over
de planning, voortgang en ontwikkelingen via nieuwsbrieven en via de website

www.dorpsstraat476.nl
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Communicatie & participatie

Dorpsstraat 476 - Assendelft

GEEF UW REACTIE
Voor de verdere uitwerking van de
schetsen en ideeén zijn we benieuwd
naar uw reactie. Scan de QR-code

en deel uw mening via de online
enquéte!

Herontwikkeling Dorpsstraat 476

Blijf op de hoogte van de
ontwikkelingen en hoe wij u
betrekken in de planvorming

via onze website:
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Contact & vragen )
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Vragen, aandachtspunten of interesse in een woning?
Mail naar contact@dorpsstraat476.nl
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Bijlage 2

Enquéteresultaten



INTRODUCTIE

Did Vastgoedontwikkeling & Bouwbedrijf de Nijs, hebben het
voornemen het achterterrein van de Dorpsstraat 476 te
transformeren naar een gevarieerde woonbuurt met circa 20
woningen en veel groen. Daarbij vinden zij het belangrijk omu
als omwonende en/of belanghebbende te betrekken.

Voor de verdere uitwerking van de eerste schetsen enideeén
zijn Did Vastgoedontwikkeling & Bouwbedrijf de Nijs benieuwd

naaruw reactie.
U kunt dit laten weten door het invullen van deze enquéte.

De antwoorden die u geeft worden anoniem verwerkt en het
invullen kost u ongeveer 5 minuten van uw tijd.




Wie bent u/ waar woont u?

28

lk woon in de [k werk in de Ik woon/ lk heb Anders
directe directe werk in interesse om
omgeving omgeving Assendelft hier te
van de van de wonen
Dorpsstraat Dorpsstraat

476 476



Indien u woont of werkt in de directe omgeving, wilt u
op de kaart aangeven waar dat ongeveer ligt?
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Wat vindt u van de huidige situatie van het achterterrein aan de Dorpsstraat 4767

de dorpsstraat geen zicht
op de caravans die er caravan meer mogen staan
zorgen om verkeersdrukte
zichtbaar geweest en niet moet veranderen vanaf de weg bijna niet
klaar voor woningbouw over de huidige situatie te weinig tuinen groen
% Rick iGoi gevarieerd i jc
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Beoogde situatie

De volgende vragen gaan over de eerste
schetsen en ideeén van de beoogde situatie. Dit
is hoe de situatie eruit zou kunnen zien.

Indien u niet aanwezig was bij de
inloopbijeenkomst op 5 september, kunt u de
eerste schetsen en ideeén bekijken op onze
website: www.dorpsstraat4/76.nl onder het kopje
downloads'.
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[at vindt u positief aan de eerste schetsen & ideeén?
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lat vindt u positief aan de eerste schetsen & ideeén?
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Bijna geen tuinen, gelijkvloers voor senioren niet gepland,
jammer! Eventueel twee woningen boven elkaar, wel met
balkon en lift. Gebruik uw fantasie!

\

Andere ontsluitingsweg of een weg maken met 1
richtingsverkeer.

\ -

Heeft u ook gedacht aan schuurtje of berging bij de woning
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Nogmaails kijk goed naar de ontsluiting zoals nu getekend
zo viak bij de Hornlaan en de altijd geparkeerde auto’s voor
de boerderij zal dit tot veel ongelukken zorgen!!!!!
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Huizen die passen in Assendelft. Geen moderne stijl. Geen
hoge schuttingen rond de tuinen en hier ook duidelijk over
zijn. Net als geen betegelde tuinen. Veel groen. Moestuin.
Fruitbomen.

§ Graag wat starters woningen meenemen in dit plan
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De ontsluiting geeft problemen, het is al zo druk. Wij aan de
overkant krijgen het licht van de koplampen recht in de A

~_ woonkamer. Aandachtspunt: schade door het zware \
vrachtverkeer, ons huis is 100 jr.




Maak alle woningen geschikt voor singles en starters. Zodat Ga lekker ergens anders ontwikkelen niet hier achter Q De huidige schetsen hebben niets weg van zaanse stijl.
jonge Assendelvers ook woonperspectief hebben. Dure Waar ik heel veel waarde aan hecht. Het is nu te "futuristisch”

woningen zijn er genoeg! ‘ —_— ‘4 \ /.K‘ opgezet
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Graag meedenken aan parkeerruimte voor bewoners aan / ,'f\. N s ‘ & %~ Nee ’i
- / : -‘1\\ S N N
b
N
N
b’

voor ontsluiting can de Dorpsstraat en kruising Hornlaan

de dorpsstraat ivm parkeerproblemen. Meer diepte tekening
N .
Ja word besproken in persoonlijk gesprek. NS ‘ ‘ b




Geen hoogbouw, eventueel ook seniorenwoningen
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Openheid en eerlijkheid van communicatie! Luisteren naar
een terechte mening!

Ja koop de bakkerij van Brakenhoff dit geeft meer ruimte om
te bebouwen en een veel betere ontsluiting
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Wat minder huizen
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Mogelijkheid senioren app. parkeergelegenheid ook voor
bezoekers. 1.4 per woning te kort
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Maak er woningen voor ouderen, zodat er grotere huizen vrij
komen voor doorstroming. Energie neutraal. De aansluiting
op de Dorpsstraat dient geen overlast te verzorgen, ook niet
quad parkeren.
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Wij wonen op Dorpsstraat 472 en zouden misschien
interesse hebben in een woning daar, heeft de buurt een
voorrangs positie!
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Hoop dat het plan snel van start mag gaan gezien de vele
woningzoekenden
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\ Mijn broer van bijna 30 wil graag uit huis. Hij is alleen, heeft
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Het gaat ominschijnend licht, mogelijke schade aan de
woning en de ontsluiting.

een goede baan en wil bij zijn familie in de buurt wonen,

de bewoners.

maar kan niks betalen. Bouw voor de omgeving. Dat zijn ook

\ Bouwverkeer hoe gaat dat ? Trillingen van ons huis en
bouwwerkzaamheden. Ontsluitingsweg wordt heel
gevaarlijk punt. Parkeren. Hoogte van de woningen 77
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S Evenredig veel parkeerplaatsen als er woningen zijn. X2.
Zorg dat het groene punt voorop blijft staan. En niet winst.

S . W

Veiligheid Dorpstraat aansluiting inrit en geen woning direct
achter mij




De ontsluitingsweg die te smal is. Graag zou ik een eigen Neem ik mee in het gesprek 11 september \ Drukte op ontsluiting. Rekening houdend met de andere
ontwerp willen voorstellen voor een eigen stuk/kavel aan het faciliteiten inde omgeving. Kroeg, kinderdagverblijf, kapper,

land. | & S huisartsenpost en apotheek
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Senioren appartementen!! Moet kunnen! Bedenk

\ eens iets nieuws dat in een dergelijke ruimte past! Y ~ \ k. ' , v ,,'\

lk ben benieuwd naar de uitkomst.

Nee 3 “. e -~~~ Dewoningen grenzend aan het perceel zijn 100+ jaar oud de
werkzaamheden op en rond het terrein gasn mogelijk
schade toebrengen aan de funderingen van deze

panden.De ontsluiting van het perceel
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Maak me zorgen met de ontsluiting dit is niet verantwoord in
deze huidige situatie Als directe bewoner met zicht op de

boerdrij heb ik diversen bijna ongelukken gezien met
voormalige caravan stallinghouders

Maak mooie mix




Uitrit, parkeergelegenheid ook voor bezoekers. Dorpsstraat Ja ik heb heel veel zorgen voornamelijk om veiligheid, \ Overlast bouw aktiviteiten ?
metname in deze omgeving zeer druk. Dokters praktijk, geluidsoverlast, privacy, uitzicht, planschade en eigen
kinderopvang kapper restaurcnt woning schade!

\

We hadden graag wat betere schetsen, prijzen willen zien.
Nu was er eigenlijk niets duidelijk.




Bedankt voor uw reactie!

Bent u geinteresseerd in het ontvangen van
updates over de voortgang, vervolgstappen en
hoe wij u actief blijven betrekken bij dit proces?

Meld u aan voor onze nieuwsbrief op
www.dorpsstraat4/76.nl

Vragen?
Stuur gerust een mail naar
contact@dorpsstraat4/6.nl




